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Suchobjekte

Aktuell suchen wir fur unser
zahlungskraftiges Klientel:

Vermdgende Investorin FrauR.
sucht als privaten Wohnsitz eine
Liegenschaft in 1230 oder 1130 Wien.

Professioneller Immobilienentwickler
Herr J. kauft laufend sanierungs-
bedirftige Hauser und Grundstiicke
in ganz Wien.

Oberdsterreichischer Unternehmer
Herr P. sucht als Geldanlage und

zur Eigennutzung eine reprasentative
Villain Cottagelage in 1130 Wien.

Familie H. (Arztepaar) sucht eine
familienfreundliche Villain 1130
oder 1230 Wien zum sofortigen
Barankauf.

Psychotherapeut Herr R. sucht flr
seine wachsende Familie ein neues
Heim in 1130 Wien.

Salzburger Gastronom Herr R.
sucht elegante Villain 1130 Wien
zur Eigennutzung.

Auslandsosterreicherin Frau D.
sucht fir ihre groBe Familie eine
Altvillain 1180 Wien.

Familie M. - Unternehmensberater
sucht flir seine wachsende Familie
ein neues Zuhause im Bereich
Gersthof und Schafberg.

Bankvorstand Frau S. sucht
Familienvillain 1130 Wien.

Herr Mag. W., Geschaftsflihrer eines
Energieunternehmens, sucht fir
seine Familie ein gemitliches
Einfamilienhaus im Bereich von
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Univ.-Prof. Dr. Z. sucht fiir seine
Sohne ein Grundstlick oder Haus in
der Region Wilheminenberg, Heuberg,
Schafberg, Neuwaldegg, Neustift

am Walde oder Salmannsdorf.

Ungarischer Unternehmer Herr F.
sucht fur seine Familie ein neues
Familienhaus oder Grundstick in
1180 oder 1180 Wien zur Verwirklichung.

Tschechischer Immobilienunter-
nehmer Herr G. sucht flr seine Tochter
ein gemutliches Haus in den Bezirken
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Familie S. sucht moderne Villa
oder Baugrund als Familiensitz
zum sofortigen Ankaufin 1180
oder 1190 Wien.

Botschaftsresidenzen in
Wiener Bestlagen gesucht.

GroBzugige Villenetagen in 1180
und 1180 Wien fir Barzahler gesucht.

... und noch viele, viele mehr von unseren liber 20.000 vorgemerkten Klienten.
Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und seriésen Beratung und rufen
Sie fir weitere Details gleich Christoph Koch unter 0650 779 15 59 an.



Diese familienfreundliche Altvilla mit zehn Zimmern
und Doppelgarage befindet sich in herrlicher Griinlage.

= Koy

Neuwertiges Fachwerkhaus mit sechs Zimmernin
exklusiver Ruhelage und mit einzigartigem Fernblick.

Niedrigenergiehaus in Ziegelmassivbauweise mit bis
zu vier Schlafzimmern, elitérer Ausstattung und Pool.
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Wahring
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Potzleinsdorf

Cottage-
viertel
6

in Wahri

Der 18. Bezirk liegt im Nordwesten Wiens
und grenzt direkt an den Wienerwald an.
In Wahring gibt es viele verschiedene
Artenvon Liegenschaften. Das breitge-
facherte Angebot an Gastronomie, Ein-
kaufsmadglichkeiten, Kultur- und Bildungs-
einrichtungen wird durch auBergewdhnlich
viele Parkanlagen und Griinflachen ab-
gerundet, was zu einer hohen Lebens-
qualitat fuhrt. In Wahring findet man so-
wohl die Ndhe zur unberiihrten Natur
alsauch schnelle Wege in die Innenstadt.

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2025 1 16 203
2024 1 9 184
2023 2 7 220
2022 1 15 284

Preisentwicklung Wohnungen pro m? (in €)

normal’ gut? sehr gut®
2025 4.443 6.593 7.636
2024 4.521 6.632 9.548
2023 4.596 6.781 10.325
2022 5.023 6.929 9.886



Das Kreuzgassenviertel ist gepragt von
klassischen Zinshausern mit charmanten Alt-
bauwohnungen, aber auch einigen Neubau-
ten und Geschaftslokalen. Das Gratzl mit
seinem groBen Gemeindebau ,Pfannen-
stielhof” reicht entlang der Kreuzgasse

von Weinhaus bis nach Wahring. Eine groBe
Vielfalt an Geschaften, Gastronomie, Biros
und Werkstatten pragt heute das urbane Bild.

Der Johann-Nepomuk-Vogl-Markt, derin den letzten Jahren durch eine
Neugestaltung aufgewertet wurde, ist ein perfekter Nahversorger mit
frischem Obst und Gemdse, Fleischwaren und Blumen. Die abwechslungs-
reichen Gastronomiestande und ein gemutlicher Park machenihn zu einem
Ruhepol und beliebten Treffpunkt am Rande der geschéaftigen Kreuzgasse.

Dank der Nahe zum AKH und zum Evangelischen Krankenhaus sind die
Bewohner auch medizinisch bestens versorgt. Die optimale 6ffentliche
Verkehrsanbindung und die vergleichsweise niedrigen Wohnungspreise
machen das Kreuzgassenviertel zu einem attraktiven Zuhause fir junge
Bewohner. Aufgrund seiner baulichen Struktur weist das Kreuzgassen-
viertel die hochste Bevdlkerungsdichte in ganz Wahring auf.




Wahring

Kreuzgassenviertel

Entwicklun
der Marktlage
flir Wohnungen

Indenletzten Jahren war die durchschnitt-
liche Anzahl der Wohnungskaufe auf einem
sehr stabilen Niveau um etwa 118 Trans-
aktionen pro Jahr.

Der durchschnittliche Preis fiir eine
Wohnungin durchschnittlicher Lage
betrugim Jahr 2025 € 4.642 pro m?und

in guter Lage € 6.939 pro m In sehr guter
Lage betrug der durchschnittliche Preis
€9.044 prom?

Damit ergibt sich eine durchschnittliche
Preissteigerungvon ca. 7 Prozentim
Verhaltnis zum Vorjahr.

Die Preissteigerungen gehen auf die
starken Preisanstiege bei Neubau-
wohnungen zurlick und verwassern
die Statistik stark.

Preisvergleich (in €) Wohnungen pro m?

Gratzl normal' gut? sehrgut®
Kreuzgassenviertel 4.642 6.939 9.044
Umliegende Gratz!

Gersthof 3.934  6.755  10.342
Aumannviertel 4908  5.881 7.816
Kutschkerviertel 4012  6.435 8.585

1) normal > Bestandsobjekte in durchschnittlicher Lage

2) gut > Neubauprojekte in m&Biger Lage oder gut
erhaltene Bestandsobjekte

3) sehrgut > Neubauprojekte und renovierte
Bestandsobjekte in Toplage



Wahring
Kreuzgassenviertel

Entwicklung
der Marktlage
flir Hauser

In denvergangenen 8 Jahren wurden
lediglich 7 Hauser im Kreuzgassenviertel
verkauft. Nur zwei Hauser wechselten
2025 - zu Kaufpreisenvon ca. € 520.000
und ca. €1.030.000 - ihren Besitzer.

Der schwache Trend findet somit seine
Fortsetzungund entspricht demlang-
jahrigen Durchschnittswert und ist somit
auf einem stabilen Niveau.

17 Liegenschaftenim gesamten 18. Bezirk
wechseltenim Jahr 2025 ihren Besitzer.
Dies entspricht dem langjahrigen Durch-
schnittswert und ist somit auf einem
stabilen Niveau.

Aktuelle Transaktionen von
Hausern im Kreuzgassenviertel

Vertrags-

monat Lage* Zustand Preis
2025/11 normal normal 1.032.156 €
2025/03 normal normal 520.000 €

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2025 0 2 118

* Die Einteilung der Lage in ,normal”, ,gut” und ,sehr gut”
erfolgt durch eine Zusammenschau folgender Kriterien:
Stadtnahe, Infrastruktur wie Schulen und Arzte, Versorgung
mit Gitern des taglichen Bedarfs, Verkehrsanbindung,
Erholungs- und Freizeitangebot sowie Nachbarschaft.
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Traumreaviraren

Unser
Gratzl-Report
zeigt Thnen die
Immobilientrends
ganz genau dort,
wo Sie sind - im

Telefon: 014791558
E-Mail:  kochreal@kochreal.at

Adresse: Gersthofer StraBe 166, 1180 Wien
Oder besuchen Sie

KOCHREAL.AT




