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Suchobjekte

Aktuell suchen wir fur unser
zahlungskraftiges Klientel:

Vermdgende Investorin FrauR.
sucht als privaten Wohnsitz eine
Liegenschaft in 1230 oder 1130 Wien.

Professioneller Immobilienentwickler
Herr J. kauft laufend sanierungs-
bedirftige Hauser und Grundstiicke
in ganz Wien.

Oberdsterreichischer Unternehmer
Herr P. sucht als Geldanlage und

zur Eigennutzung eine reprasentative
Villain Cottagelage in 1130 Wien.

Familie H. (Arztepaar) sucht eine
familienfreundliche Villain 1130
oder 1230 Wien zum sofortigen
Barankauf.

Psychotherapeut Herr R. sucht flr
seine wachsende Familie ein neues
Heim in 1130 Wien.

Salzburger Gastronom Herr R.
sucht elegante Villain 1130 Wien
zur Eigennutzung.

Auslandsosterreicherin Frau D.
sucht fir ihre groBe Familie eine
Altvillain 1180 Wien.

Familie M. - Unternehmensberater
sucht flir seine wachsende Familie
ein neues Zuhause im Bereich
Gersthof und Schafberg.

Bankvorstand Frau S. sucht
Familienvillain 1130 Wien.

Herr Mag. W., Geschaftsflihrer eines
Energieunternehmens, sucht fir
seine Familie ein gemitliches
Einfamilienhaus im Bereich von
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Univ.-Prof. Dr. Z. sucht fiir seine
Sohne ein Grundstlick oder Haus in
der Region Wilheminenberg, Heuberg,
Schafberg, Neuwaldegg, Neustift

am Walde oder Salmannsdorf.

Ungarischer Unternehmer Herr F.
sucht fur seine Familie ein neues
Familienhaus oder Grundstick in
1180 oder 1180 Wien zur Verwirklichung.

Tschechischer Immobilienunter-
nehmer Herr G. sucht flr seine Tochter
ein gemutliches Haus in den Bezirken
1160, 1170, 1180 oder 1190 Wien.

Familie S. sucht moderne Villa
oder Baugrund als Familiensitz
zum sofortigen Ankaufin 1180
oder 1190 Wien.

Botschaftsresidenzen in
Wiener Bestlagen gesucht.

GroBzugige Villenetagen in 1180
und 1180 Wien fir Barzahler gesucht.

... und noch viele, viele mehr von unseren liber 20.000 vorgemerkten Klienten.
Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und seriésen Beratung und rufen
Sie fir weitere Details gleich Christoph Koch unter 0650 779 15 59 an.



Diese familienfreundliche Altvilla mit zehn Zimmern
und Doppelgarage befindet sich in herrlicher Griinlage.

= Koy

Neuwertiges Fachwerkhaus mit sechs Zimmernin
exklusiver Ruhelage und mit einzigartigem Fernblick.

Niedrigenergiehaus in Ziegelmassivbauweise mit bis
zu vier Schlafzimmern, elitérer Ausstattung und Pool.
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Heiligen-
stadt

ddbling

in DObli

Der 19. Bezirk liegt im Nordwesten Wiens.
Die groBe Diversitat der Gratzl fihrt zu
einem bunt gemischten Bild der Immo-
bilienlandschaft. Das urbane Umfeld mit
dem weltweit langsten zusammenhan-
genden Wohnbau, die Weinberge mit ihrer
einzigartigen Heurigenkultur, moderne
Einkaufsmaoglichkeiten und eine optimale
Verkehrsanbindung sowie die Nahe zum
Wienerwald und zur Donau zeichnen die
unglaubliche Vielfalt Déblings aus, die sich

auchin seiner diversen Bevdlkerungs-
struktur widerspiegelt.

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2025 6 50 280
2024 3 18 268
2023 7 23 314
2022 6 36 488

Preisentwicklung Wohnungen pro m? (in €)

normal’ gut? sehr gut®
2025 4.533 6.542 10.345
2024 4.836 6.789 10.698
2023 4.928 6.873 10.863
2022 5.035 7.214 10.872



Im urbanen Umfeld von Oberddbling finden
sich sowohl gediegene Zinshauser aus der
Jahrhundertwende mit charmanten Altbau-
wohnungen als auch moderne Neubauten.
Die Nahe zum Stadtzentrum und das
exklusive Umfeld machen Oberddbling

zum teuren und sehr begehrten Wohngebiet,
was die hdchste Einwohneranzahl in ganz
Dabling zur Folge hat.

Oberdoébling ist das stdlichste Gratzl Doblings. In Oberddbling spielt der
Weinbau keine groBe Rolle. Stattdessen Giberzeugt die groBe Vielfalt

an Geschaften in der Déblinger HauptstraBe, die Vielzahl an Arzten und
Anwalten und das hervorragende Schulangebot. Viele Bewohner schatzen
die hohe Qualitat und groBe Auswahl des Sonnbergmarktes.

Ein besonderes Highlight des Gratzls ist die Griinoase Wertheimsteinpark
mit der gleichnamigen Villa, die heute das Bezirksmuseum des 19. Bezirks
beherbergt. Direkt daneben befindet sich die renommierte Musikschule
Do6bling, die in der wunderschénen Villa Hainisch mit ihrem stimmungs-
vollen Arkadenhof untergebracht ist.



Jobling

Oberdobling

Entwicklung
der Marktlage
flir Wohnungen

In Oberddbling hatte sich nach einem
starken Jahr 2021 mit stolzen 151 Trans-
aktionen, die Wohnungsverkaufe stetig
negativ entwickelt.

Dieserricklaufige Trend gipfelte im Jahr
2025 in einem neuen Negativrekord mit
nur 62 Wohnungsverkaufen.

Der durchschnittliche Preis fir eine
Wohnung in durchschnittlicher Lage
betrugim Jahr 2025 € 4.269 pro m*und
in guter Lage € 7.514 pro m? In sehr
guter Lage betrug der durchschnittliche
Preis € 9.808 pro m®.

Damit ergibt sich ein durchschnittlicher
Preisriickgang von ca. 8,5 Prozentim
Verhaltnis zum Vorjahr.

Damitist vermutlich der Tiefpunkt der
Preisspirale erreicht und es ist mit einem
Anstieg fir 2026 zu rechnen.

Einzige Auffalligkeit ist der Rlickgang der
Preise in sehr guter und durchschnittlicher
Lage um ca. 11 Prozent.

Preisvergleich (in €) Wohnungen pro m?

Gratzl normal' gut? sehrgut®
Oberddbling 4.269 7.514 9.808
Umliegende Grétzl

Unterddbling 3.629 5.216  10.235
Sievering 4375  7.159  10.643
Neustift am Walde 5.839 8.814  10.811

1) normal > Bestandsobjekte in durchschnittlicher Lage

2) gut > Neubauprojekte in m&Biger Lage oder gut
erhaltene Bestandsobjekte

3) sehrgut > Neubauprojekte und renovierte
Bestandsobjekte in Toplage



Débling

Oberdobling

Entwicklung
der Marktlage
flir Hauser

In denvergangenen 8 Jahren wurden ins-

gesamt 29 Hauser in Oberddbling verkauft.

Im Jahr 2025 wurden 2 Liegenschaften
verkauft. Damit landet Oberddbling, mit
einem Marktanteil von nur 4 Prozent bei
den Verkaufszahlen auf dem vorletzten
Platz im Bezirksranking, gemeinsam mit
Unterddbling und dem Kahlenbergerdorf.

Die Kaufpreise bewegten sich dabei

zwischen ca. € 2.850.000 und € 3.460.000.

56 Liegenschaftenim gesamten 19. Bezirk
wechseltenim Jahr 2025 ihren Besitzer.
Diesist ein neuer Rekordwert und wird in
dieser Form, zu den durchschnittlichen
35 verkauften Hausern im Mittel der ver-
gangenen Jahre, nicht zu halten sein.

Aktuelle Transaktionen
von Hdusern in Oberdébling

Vertrags-

monat Lage* Zustand Preis
2025/11 normal normal 2.850.000 €
2025/06 sehr gut gut 3.460.000 €

Anzahl der Transaktionen

Luxus Hauser Wohnungen
2025 0 2 62

* Die Einteilung der Lage in ,normal”, ,gut” und ,sehr gut”
erfolgt durch eine Zusammenschau folgender Kriterien:
Stadtnahe, Infrastruktur wie Schulen und Arzte, Versorgung
mit Gitern des taglichen Bedarfs, Verkehrsanbindung,
Erholungs- und Freizeitangebot sowie Nachbarschaft.
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Traumreaviraren

Unser
Gratzl-Report
zeigt Thnen die
Immobilientrends
ganz genau dort,
wo Sie sind - in

Telefon: 014791558
E-Mail:  kochreal@kochreal.at

Adresse: Gersthofer StraBe 166, 1180 Wien
Oder besuchen Sie
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